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Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des
Uberbauungsplans

ALLGEMEINES

Art. 1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im
Uberbauungsplan Nr. 5a mit einem Perimeter gekennzeichnet.

Art. 2

Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes
bestimmen, gelten die Vorschriften des Baureglements der
Gemeinde Ins.

Art. 3

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:
Erschliessung

Zoneneinteilungen

Baulinien

Geschutzte Baume

Schema Gestaltungsmassnahmen

Ver- und Entsorgung Plan c

Pflicht Gesamtplanung
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1 Sektor Bauzone

Nutzung

Larmschutz

Bauweise

Grenzabstand
Hauptgebaude

Gebaudeabstand

ZONENVORSCHRIFTEN

Art. 4

Das Gebiet dient dem Wohnen.
Gewerbe/Dienstleistungsbetriebe/Buros etc., die das Wohnen
nicht beeintrachtigen, sind zugelassen.

Art. 5

Die Bauzone ist gemass Larmschutzverordnung Art. 43 der
Empfindlichkeitsstufe 1l zugeordnet.

Langs der Moosgasse gilt auf die Tiefe von 20 m die
Empfindlichkeitsstufe IlI.

Langs dem BTI-Trassee gilt auf einer Tiefe von 20 m (Geleise,
Achse) die Empfindlichkeitsstufe Il1.

Art. 6
Es gilt die offene, respektive die anndhernd geschlossene
Bauweise.

Art. 7

a)  Grosser Grenzabstand

Gebaude haben auf einer Langsseite einen grossen Grenz-
abstand einzuhalten.

Dieser darf nicht im Norden liegen, ist aber sonst durch den
Bauherrn selbst festzulegen.

Er hat darauf zu achten, dass er vor derjenigen Fassade zu
liegen kommt, welche die grosste Fensterflache aufweist.
Der grosse Grenzabstand betrégt 8.00 Meter.

b)  Kleiner Grenzabstand 1
Gebaude haben auf einer L&ngsseite einen kleinen
Grenzabstand 1 einzuhalten.

Der kleine Grenzabstand 1 betragt 4.00 Meter.

c)  Kleiner Grenzabstand 2
Gebaude haben auf den Schmalseiten den kleinen
Grenzabstand 2 einzuhalten. Vorbehalten bleibt der
Grenzanbau bei gegenseitiger privat-rechtlicher Ver-

einbarung.
Der kleine Grenzabstand 2 betragt:

1. 2.50 Meter,
wenn die grenzseitige Fassade Fenster, Balkone und
andere Offnungen aufweist.
2. 1.50 Meter,
wenn die grenzseitige Fassade Fenster aufweist, die
nicht zur Belichtung gezahlt werden (Art. 64 BauV).
3. 1.00 Meter,
wenn die Fassade keine Offnungen aufweist.

d) Mehrlangen und Mehrbreitenzuschlage werden keine berechnet.

e) Messweise
Der Grenzabstand wird von der rohen Mauer, bei Balkonen
von der vorderen Briistung aus, gemessen.

f) Grenzanbau
Bei Grenzanbau sind die Brandmauern nach Vorschriften
der Gebaudeversicherung auszufiihren.

Art. 8
Der Gebaudeabstand resultiert aus der Addition der jeweiligen
Grenzabsténde.



Gebaudelange

Geschosszahl

Gebaudehohe /
Firsthéhe

Ausnltzungsziffer

Dachausbau
Dachgestaltung

Art. 9
Es ist keine maximale Gebaudelange festgelegt.

Art. 10
Die Geschosszahl betragt 2 Vollgeschosse (Erdgeschoss, Ober-
geschoss).

1. Bei Bauten am Hang (min. 10 % Gefélle) ist talseitig ein
Kellergeschoss méglich.

2. Das Dach zahlt als Geschoss, wenn die Kniewandhohe,
in der Fassadenflucht von oberkant Dachgeschossfussbhoden
bis oberkant Dachsparren gemessen, 1.20 m Uberschreitet.

Art. 11
Die Gebaudehothe betragt:

1. 7.00 Meter
2. 10.00 Meter talseitig bei Bauten am Hang (min. 10 % Gefélle)

Die Firsthdhe (OK Sparren) darf die zulassige Gebaudehdhe um
nicht mehr als 5.00 Meter iberragen. (Siehe Schema im Anhang).

Art. 12
'Die Ausniitzungsziffer wird nach Art. 93 BauV berechnet.
Die Ausnutzungsziffer betragt

Mindestens 0.4
Hochstens 0.6

’Bei der Etappierung von Bauvorhaben ist im Baubewilligungsver-
fahren die Erreichung der minimalen Ausnutzungsziffer
auszuweisen.

Art. 13
a) Steildacher

'Der Einbau von geschlossenen Wohn- und Arbeitsrdumen im
Dachraum ist gestattet.

’Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und dgl.
sind gestattet, wenn sie zusammen nicht mehr als
- 1/3 der Fassadenlange bei zweigeschossigen Bauten
- 1/2 der Fassadenlédnge
bei eingeschossigen Bauten des obersten Geschosses
ausmachen.

b) Flachdacher

Auf Flachdachbauten kann ein Attikageschoss erstellt
werden.

’Das Attikageschoss ist - das Treppenhaus ausgenommen -
allseitig um wenigstens 1.50 m von der Fassade des darunter-
liegenden Geschosses zurtickzunehmen. In diesem Bereich
dirrfen keine vorspringenden Bauteile wie Dachvorspriinge,
Pergolen etc. hineinragen.

°Die Fassade der Attika darf, von oberkant Flachdach bis
oberkant Attikageschoss gemessen, nicht héher als 3.00 m
sein.

Sie wird bei der Bestimmung der Gebaudehdhe nicht
mitgezahilt.



Autoabstellplatze

Bauabstande fiir
An- und Nebenbauten

Grenzabschlisse

Strassen- und Wegabsténde

Grenzabstand gegeniber
der Bahn BTI

Architektonische
Gestaltung

Art. 14
Die Berechnung der nétigen Autoabstellplatze richtet sich nach
den Bestimmungen von Art. 49 ff BauV.

Art. 15

'Fiir bewohnte An- und Nebenbauten, wie gedeckte Sitzplatze,
Gartenhallen und dgl., deren mittlere Gebaudehdhe 3.00 m und ihre
Grundflache 30 m2 nicht Uibersteigt, gentgt allseitig ein
Grenzabstand von 1.50 m. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen
Art. 7 c.

2Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten
und Nebenanlagen dirfen bis 1.00 m an die nachbarliche Grenze
reichen, sofern ihr mittlere Gebaudehdhe 3.00 m und ihre Grund-
flache 30 m2 nicht Ubersteigt.

3An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten diirfen an die
Grenze gestellt werden, wenn der Nachbar zustimmt oder wenn an
ein nachbarliches, an der Grenze stehendes Nebengeb&ude
angebaut werden kann.

Art. 16

Grenzabschlusse (tote Einfriedungen, Griinhecken etc.) dirfen

bis zu einer Hohe von 1.40 m an die Grenze gestellt werden.

Bei gegenseitiger privatrechtlicher Vereinbarung kénnen die
Abschlisse hoher erstellt werden.

Im weiteren gelten die Bestimmungen nach ZGB Art. 687 und 688,
Bernisches Einfuhrungsgesetz zum ZGB Art. 79.

Art. 17

Von Strassen der Basis- und Detailerschliessung ist ein Bauabstand
von 3.60 m einzuhalten. Langs der Moosgasse wird der Abstand mit
einer Baulinie geregelt.

A\/on FulRwegen ist ein Bauabstand von 2.00 m einzuhalten.
*Der grosse Grenzabstand geht dem Strassen- und Bahnabstand vor.

*Baume drfen bis 1.00 m an die Strassengrenze gepflanzt werden
(Achse Stamm).

Art. 18
Fur den Grenzabstand gegeniiber der Bahn gilt die Verordnung des
Eidg. Starkstrominspekorats Art. 110 Ziffer 1 lautet dabei wie folgt:

"Zwischen Hochspannungsleitungen und benachbarten Gebauden
ist in der Regel ein waagrecht gemessener seitlicher Abstand von
wenigstens 5.00 m einzuhalten. Bei Hausern, welche die Leitungen
iberragen, ist dieser Abstand um das Mass der Uberragung zu
vergrossern”. (Siehe Anhang).

Art. 19

Die Bauwerke sind hinsichtlich Architektur, Material und Farbe
sorgféltig aufeinander abzustimmen.

Es ist eine gute einheitliche Gesamtwirkung anzustreben. Der
Architekt/Bauherr muss seine Verantwortung flr eine optimale
architektonische Gestaltung wahrnehmen.



Umgebungsgestaltung

Pflicht
Gesamtplanung

Abparzellierung

Art. 20

'Die Umgebung der Bauten ist den ortlichen Verhaltnissen
anzupassen. Die Griinraume sind so zu gestalten, dass sich
eine gute Einordnung in die Landschaft und Siedlung ergibt.
Eine intensive Begrinung der Parzelle mit standortgerechten
Baumen und Pflanzen ist anzustreben.

Auf Verlangen der Baupolizeibehdérde ist ein Umgebungsge-
staltungsplan auszuarbeiten (Art. 14 BewD).

%Im weiteren gilt Art. 11 Baureglement.

Art. 21

Bei den im Uberbauungsplan mit einem Dreieck bezeichneten
Parzellen ist fiir die Uberbauung ein Gesamtkonzept (Richtprojekt)
vorzulegen.

Das Gesamtkonzept soll vorzugsweise Reihenbauweise mit
gemeinsamen Flachen und gemeinsamer Parkierung umfassen.
Eine Ausnitzungsziffer von 0.6 ist anzustreben.

Art. 22
Abparzellierungen sind nur aufgrund eines bewilligten Bauprojektes
auf der Grundlage eines Gesamtkonzeptes mdglich.



2 Zone fir 6ffentliche Nutzungen Art. 23
'Die Zone fir 6ffentliche Nutzungen sind fur Bauten und Anlagen im
offentlichen Interesse bestimmt.

%In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

B Quartierplatz

Gestaltung nach Richtprojekt.

c Grinraum

Offentliche Wiese.
Hochbauten sind nicht erlaubt.

3 Grinzone Art. 24
In den Griinzonen dirfen nur die vom Baugesetz Art. 79 zuge-
lassenen Bauten erstellt werden.

4 Sektor
Landwirtschaftszone Art. 25
"Im Sektor Landwirtschaftszone diirfen keine Bauten erstellt
werden, die eine spatere Uberbauung (Bauerwartungsland)
beeintrachtigen.
’lm weiteren gelten Art. 47 Baureglement.
5 Bahnareal Art. 26

Das Bahnareal BTI ist reserviert fir Geleiseanlagen.
Terrainveranderungen, bedingt durch die Geleiseverschiebung, sind
in der Regel mit gestaffelten senkrechten Stiitzmauern oder
Lebendverbauungen auszufiihren.



Baubewilligungsverfahren

Baumschutz

Archéologisches Gebiet

BAUBEWILLIGUNSVERFAHREN

Art. 27

'Die Uberbauung der mit der Bezeichnung "Gesamtkonzept"
belegten Parzellen, muss als einheitliches Projekt eingereicht
werden. Das Projekt muss die Gesamtanlage umfassen, wobei
das Vorhaben etappenweise realisiert werden kann.

2zur Prufung der Richtprojekte, Gestaltungsfragen etc. kann die
Gemeinde (Baupolizeibehérde) eine neutrale Fachinstanz
(Baufachleute, Ortsplaner etc.) beiziehen.

®Dem Gesuchsteller wird die Einreichung einer Voranfrage
empfohlen. Sie soll zu Beginn der Projektierungsarbeiten bei
der Baupolizeibehdrde eingereicht werden und die Art, die
Nutzung und die Gestaltungsidee umfassen.

SCHUTZGEBIETE

Art. 28

Die im Plan als geschitzt bezeichneten Baume stehen unter
dem Schutz der Gemeinde.

Sie durfen nur mit Bewilligung der Baupolizeibehérde gefallt
werden. Diese ordnet auch die zu treffenden Massnahmen
zum Ersatz an.

Art. 29

Treten archaologische Bodenfunde zutage, so sind die Arbeiten
unverzuglich einzustellen und die Baupolizeibehérde und der
Arch&ologische Dienst des Kantons Bern zur Sicherstellung
der wissenschaftlichen Dokumentation zu benachrichtigen.

Die Gemeinde Ins verpflichtet sich im Baugesuchsverfahren
dem Arch&ologischen Dienst des Kantons Bern eine Kopie des
Baugesuchs (Formular und Situationsplan) zuzustellen.



Erschliessung / 6ffentliche
Quartieranlagen

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 30
!Basis- und Detailerschliessung sind im Uberbauungsplan
festgelegt.

2Strassen

Die Strassen sind als ruhige Quartierstrassen (Wohnstrassen) zu
gestalten. Die Gestaltung richtet sich nach den Richtlinien im
Bericht.

Fusswege
Die Gestaltung richtet sich nach den Richtlinien im Bericht.

4Kanalisation/\Nasser/EIektrofI’eIephon/TV/Gas

Dimensionierung und Lage der Ver- und Entsorgungsanlagen
werden im besonderen Plan Nr. 5 c geregelt.

Neubauten sind, wenn mdglich, ohne Drainagesystem auszufiihren
und das Dachwasser ist breitflachig (diffus) nicht Gber
Sickerschéchte versickern zu lassen. Parkplatze und Zufahrten sind
an die Schmutzwasserkanalisation anzuschliessen.

5PIétze/GriJnanIagen (6ffentliche Quartieranlagen)
Die Gestaltung richtet sich nach den Richtlinien im Bericht.

®Finanzierung

Die Erschliessungskosten sind zu 100 % vom Grundeigentiimer zu
tragen.

Mit dem Beschluss iiber die Uberbauungsordnung werden die
Ausgaben der Detailerschliessung (Strassen, Fusswege, Ver- und
Entsorgung) sowie der 6ffentlichen Quartieranlagen

fur die 1te Etappe bewilligt.

Die entsprechenden Bruttokosten betragen

Fr. 1'200'000.--

Die Ausgaben der Detailerschliessung (Strassen, Fusswege,
Ver- und Entsorgung) sowie der 6ffentlichen Quartieranlagen fur
die weiteren Etappen miissen von der Gemeindeversammlung
beschlossen werden.

Die Grundeigentimerbeitrédge werden nach dem Pauschalierungs-
prinzip festgelegt. Die Pauschalbeitrage werden indexiert
(April 2001/125.7).

Bei einer erheblichen Kosteniiberschreitung (2 % oder mehr) findet
ein verhaltnisméassiger Nachbezug statt.

Uberschiisse werden anteilsméassig zuriickerstattet

(Art. 24 Abs. 4 Grundeigentiimerbeitragsdekret).

Die Pauschalbeitrage sind bei Baubeginn der Erschliessungsanlage
fallig (Beitragsverfigung Art. 29 Dekret).



Antennen

ZONE | Il 1] v \%

Strassen/Fusswege

Offtl. Anlagen

Kanalisation* 77.80° 23.40° 3.90°
Wasser**

Elektro***

Telephon / / / / /
TV / / / / /
Gas / / / / /

o

Index April 2001 125.7

Zone | uniberbaut
Zone I teilweise Uberbaut
Zone lll Uberbaut

Zone IV  spezial uniiberbaut und tberbaut
Zone V ausser Perimeter Baulandumlegung

Die Zonenzuteilung (Anhang) bildet einen integrierenden
Bestandteil der UV (Erganzung Etappe 2 + 3).

* plus Gebihren nach Art. 51 + 52 Abwasserreglement
* plus Gebuhren nach Art. 51 + 52 Wasserreglement

***  plus Basisbeitrag Art. 6.5 Reglement / Geblhren

Etappierung
Die Erschliessungsetappen sind im Plan "Etappierung” im Anhang
festgelegt (Art. 108 BauG).

- Die 2te Etappe wird frihestens nach 5 Jahren nach der
Genehmigung durch die Kantonale Baudirektion zugelassen.
Als zuséatzliche Bedingung gilt, dass in der 1ten Etappe 75 %
der minimalen Ausnutzungsziffer von 0.4 realisiert sind.

- Die 3te Etappe wird friihestens nach 10 Jahren nach der
Genehmigung durch die Kantonale Baudirektion zugelassen.

Als zuséatzliche Bedingung gilt, dass in den 1ten und 2ten Etappe
zusammen 75 % der minimalen Ausnitzungsziffer von 0.4 realisiert
sind.

Art. 31

Bewilligungspflichtige Aussenantennen sind untersagt. Zur
Wahrung der Informationsfreiheit und fir Funkantennen kénnen die
Behodrden Ausnahmen erteilen.

Fr./m2 Fr./m2 Fr./m2 i Fr./m2 Fr./m2
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SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Inkrafttreten Art. 32

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch
die Kantonale Baudirektion in Kraft (Art. 110 BauV).

GENEHMIGUNGEN:

14. Dezember 1993 durch die kant. Baudirektion des Kantons Bern
31. Mai 2004 durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung (AGR)
8. Februar 2005 durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung (AGR)

ANMERKUNG
Als rechtsverbindlich gelten die genehmigten Vorschriften.

ZUSAMMENFASSUNG
Juli 2005

Walter Rey
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TEILANHANG

- Schema Gebaudehohe Sektor Bauzone
- Sicherheitsabstande zwischen Gebauden und Hochspannungsfreileitungen nach Art. 110 St.V.



Schema Gebaudehohe Sektor Bauzone
Hang kleiner 10%
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Schema Gebaudehohe Sektor Bauzone
Hang grosser 10 %

Kt 20

azjirﬂ:uoh.kél"-(

s
: ) bﬁuq chagneg Tortman 41t 97 Bamv.
ﬁmd-nmduna 770%

’<1-3- b <15a>l

[yt

e

K 1700

3&&“@&@

"0o
]
1

------"‘r

' ' Jowachasnsy Tacrmmm At 97 SV
H“"“am-naw'a v 1o%

-




14

Soniney sip doUesffp of &y et e I T

SINIPIRPUI £ )P 16}

QLU YUY PIUEISIT = &

-

AN IAN AN

[w] ¥yras

LAYV

A
1

(1 22/ wepos) puew

yau JUP Iy 1T s
- Y0200 Sp v o 74 . / ......M.M .._l ————_t - -~ “ . QY LU SOY P
ol ol . C LY UOfPS ) 210A4NS S0 Iere 7 . 2y oy
\\um“\\w Lo T ] «— (¢ )iz Yo%) yiosegsuniypfiegy  —p —— 9> Q.‘ \MN L u
~sbunsoyeuvy 19180y ) ! g . . it 4 . YHIIGSDUNIIY L
weyisvel) op cusy . i volysuely 2p svoy  ~UY SUEWIOY
P2D22G ~ SDULILIG /] ’ Y1940 5 EUrod G ‘

AN * |

| wi—1
AMH.N_ qui
Tk
P L
\ 1/
\ I

Iy
(N

\ -
— AH: - _
~

o

i
H11
i
Ml

N
N LU
nin

1
it
i
1nin

B e,

/
/
/
/
/

— — — — ——

SunBesregpy sop | ssep =dy ' N«

SIROT PUN YIBET UIYISINIT pULISGL)SIPUY a &

PSSy

) \qk&hﬂ.q..

(1 92/ /r52 e/of25)

011 9/37]78,] 35970, 0 waIs03] ojrey & SIUUIIIL SOUBI) Jo SJUIWIIET PP 3JII1395 P SIILE/SIF

— SEUnUUEdsyol pun U3p

NEQag UOYISIMZ apupjsqesjiaylaydls | *

A1S 01} MY YIBu uadunyiafia]

.

o)

i

B




