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1. Ausgangslage

Das Areal der Landi Seeland und der fenaco umfasst die Parzellen Nr. 4018
und 148. Diese Grundstlicke gehoren Uberwiegend zur Gewerbezone nach
Art. 38 Baureglement. Ein kleiner Teil der Parzelle Nr. 148 ist der Grlnzone
zugeordnet. Weiter nutzt die Landi die Zone fur 6ffentliche Nutzungen am

Hangfuss gestltzt auf einen Mietvertrag mit dem Amt fur Grundstlcke und
Gebaude (AGG) des Kantons Bern.
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Abb. 1 Ausschnitt aus dem aktuellen Zonenplan der Gemeinde Ins (Parzellen Nr. vgl. Abb. 9)
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1.1 Problemstellung

Im Herbst 2013 reichte die Landi ein Baugesuch fur die Erweiterung der
Getreide-Silos, die Uberdachung der Getreideannahme und die Sanierung
der Heizung mit Kaminersatz ein. Aufgrund von Einsprachen und unge-
nugender baupolizeilicher Vorgaben bezuglich Gebaudehohe ist dieses
Verfahren sistiert.

Abb. 2 Bestehende Siloanlage mit Natelantenne und Kamin

Am 4. Dezember 2014 hat der Gemeinderat mit der Landi eine Planungs-
vereinbarung abgeschlossen mit dem Ziel, eine neue Zonenordnung zu
erlassen, die einerseits an einem geeigneten Standort weitere Getreidesi-
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los ermoglicht und andererseits mittel- bis langerfristig eine Entwicklung
respektive bessere Nutzung des Areals zulasst. Diese neue Zonenordnung
soll mit der vorliegenden Anderung umgesetzt werden.

1.2 Vorgehen

Anlasslich einer Begehung im Herbst 2014 klarte der Planungsausschuss
mit Vertretern von Landi und fenaco Alternativen zum Standort an der
Lagerhausstrasse, der asthetisch nicht befriedigen mochte. Zudem wurden
anhand von Gelandeschnitten die vertraglichen Gebaudehbdhen ermittelt.
Dabei zeigte sich, dass der heutige Silostandort durchaus geeignet ware,
wenn die Larmproblematik und die Hangrutschgefahr behoben werden
konnen.

GestUtzt darauf beauftragte die Landi das Geotechnische Institut in Bern
mit der Gefahrenbeurteilung und suchte mit Siloherstellern nach Losungen
zur Behebung des Larmproblems.

Im Januar 2015 konnte die Landi eine Losung mit kompakten Betonsilos
prasentieren, die vom Planungsausschuss als gute Losung zur Weiterbear-
beitung empfohlen werden konnten. Parallel zur Silo-Frage klarte die Landi
den Landerwerb mit dem kantonalen Amt fur Grundstlcke und Gebaude
(AGG). Dieses stellte einen Verkauf auf Mai 2015 in Aussicht.
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2. Zonenplan-, Baureglements- und UeO-Anderung
2.1 Zonenplan

Das Areal der Landi Seeland und der fenaco wird von der bisherigen Ge-
werbe- und Grunzone in eine ZPP umgezont. Zudem wird ein Teil der UeO
Nr. 5 Bruelzelgli mit Teilen der Bereiche «Zone fur 6ffentliche Nutzungen»
(ZOGN) und «Grunzone» der ZPP zugewiesen. Innerhalb der ZPP werden der
Sektor ,S’ fur Siloanlagen und der Bereich Nordost fur 15 m Gebdudehdhe
ausgeschieden sowie die Sektorgrenze zwischen der Larmempfindlich-
keitsstufe ES IV entlang der Strasse und der ES Il gegen das restliche
Baugebiet festgelegt.

Flachenubersicht

ZPP Landi Bahnhof total 24740 m?
davon bisherige:

- Gewerbezone 21'404 m?
— GrlUnzone 1'352 m?
— UeO Nr. 5 «Brielzelgli» 1982 m?

Abb. 6  Alter Zustand Zonenplan mit Gewerbezone Abb. 7 Neuer Zustand Zonenplan mit ZPP und Sektor ,S’
und Bereich Nordost
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2.2 Baureglement

Das Baureglement vom 20.3.2000 ist fur die neue Zone mit Planungspflicht
zZU erganzen. Dabei muss auf das bewohnte Umfeld und das Ortsbild
RUcksicht genommen werden. Zudem ist es geboten die Nutzungsbestim-
mungen auf eine mogliche betriebliche und bauliche Entwicklung auszule-
gen.

Art. 42 C ZPP «Landi Bahnhof»

" Die ZPP «Landi Bahnhof» bezweckt die Weiterentwicklung des land-
wirtschaftlich-gewerblich genutzten Areals mit Produktions-, Lager- und
Umschlaganlagen.

2 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Gewerbe-
zone/ Arbeitsplatzzone Ramismatte / Zbangmatte.

3 Es gelten folgende baupolizeilichen Masse:

— Grunflachenziffer: mindestens 5 %

— Gebdudehdhe im Bereich Nordost maximal 15 m, im Sektor ,S’ fur Silos
maximal 23 m, im Ubrigen maximal 12 m

— Technikaufbauten maximal 5 m tiber ok Flachdach bei Einhaltung eines
Abstands von der Fassade entsprechend der Aufbauhdhe, ausgenom-
men im Sektor ,S’. Vorbehalten bleiben technisch bedingte hdhere Anla-
gen wie Kamine und Antennen, jedoch ausserhalb von Sektor ,S’ keine
neuen Natelantennen.

Die Grunflachenziffer wird an die heutigen Verhaltnisse mit praktisch kei-
ner Grunflache angepasst. Innerhalb des ZPP-Perimeters weist das Areal
ca. 1900 m? Grunflache aus, was einem Anteil von 7.8% entspricht. Durch
die Siloanlage wird sich diese Flache um ca. 165 m? verkleinern. Damit
eine weitere Arealentwicklung moéglich wird, soll die Grunflachenziffer
mit 5% festgelegt werden. Dies ist vorliegend mit dem hangseitig ausge-
dehnten Grunbereich vertretbar, der zuklnftig im Besitz der fenaco sein
wird (vgl. Nachweis Grunflachenziffer im Anhang).

Gegenuber der heutigen Gewerbezone wird die Gebdudehohe im hang-
nahen norddéstlichen Bereich von 12 m auf 15 m erhéht. Flr den Sektor
,S" (Silo) wird die bestehende Silohdhe von 22.6 m mit wenig Spielraum
Uubernommen.

Gestutzt auf die Mitwirkung und zusatzliche Schnittplane hat der Gemein-
derat beschlossen, die Gebaudehohe generell wie geplant von 12 m auf
15 m zu erhohen, jedoch nur technische Aufbauten bis max. 5 m zu
gestatten - nicht aber ein Attikageschoss. Aufgrund einer Einsprache
wird die Erhéhung von 12 m auf 15 m lagemassig auf den norddstlichen
Bereich eingeschrankt. Die Gesamthdhe von 20 m gilt somit nur partiell
flr technisch notwendige Aufbauten (Liftschachte, Kuhl- und LUftungsag-
gregate etc.). Solche Aufbauten schmalern die Aussicht weniger stark als
ein Attikageschoss. Vgl. dazu Anhang 3 und 4.
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Auf Silos sind keine Attika- respektive Technikaufbauten gestattet, jedoch
technisch bedingte Anlagen wie Kamine oder Antennen. Der Ersatz von
oder neue Natelantennen sind nur im Sektor ,S" gestattet.

4 ES Ill respektive ES IV gemass Eintrag im Zonenplan.

Die Larmempfindlichkeitsstufe wird differenziert mit der ES IV gegentber
der Bahnlinie und der ES Il gegentber der Wohnzone oberhalb der Hang-
kante (Grinzone) und den angrenzenden Gewerbezonen mit Wohnnutzung
im Zonenplan festgelegt.

5 Flachdéacher oder leicht geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal
12°. Fassaden in zurlickhaltender Farbgebung.

Die Gestaltungsvorschriften ermoglichen zweckmassige, grossflachige
Bauten. Auf Flachdachern sollen zurlckversetzte Technikaufbauten er-
maoglicht werden.

$Im Rahmen der Uberbauungsordnung ist soweit méglich die Verlegung
der Lagerhausstrasse als Folge des Bahnhofausbaus unter Beibehaltung
der Velo- und der Wanderroutenverbindung zu berticksichtigen.

Die Bahnhofausbauabsichten der BLS mit einem zusatzlichen Gleis er-
fordern zu gegebener Zeit eine Verlegung der Lagerhausstrasse auf die
schmale Parzelle der BLS die friher ein Anschlussgleis aufgewiesen hat.
Dabei sollen die Velo- und die Wanderroutenverbindungen wenn immer
maoglich beibehalten oder allenfalls verlegt werden.

7Bauten im durch die Gefahrenkarte der Gemeinde gekennzeichneten
Gefahrenbereich sind unter Vorbehalt méglich, wenn diese so gestaltet
und genutzt werden, dass Personen und Sachwerte im Rahmen eines
maglichen Ereignisses geschlitzt sind. Ein entsprechendes Bauvorhaben
mit Nachweis der Objektschutzmassnahmen zur Gefahrenbehebung ist
der zustandigen Behdrde im Rahmen des Bewilligungsverfahrens zur Ge-
nehmigung vorzulegen.

Die Anpassung der Gefahrenkarte erfolgt durch Anerkennung des Gut-
achtens des Geotechnischen Instituts vom 29. September 2015 vor der
Genehmigung der Zonenplananderung. Gestitzt auf die anerkannte An-
derung der Gefahrenkarte durch die zustandige kantonale Stelle kdnnen
Baugesuche im Gefahrenbereich bei vorliegen der entsprechenden Nach-
weise bewilligt werden.

8Im belasteten Standort (Tankstelle) sind das Vorgehen und die baulichen
Massnahmen mit der zustdndigen kantonalen Stelle (AWA) frihzeitig abzu-
sprechen. Pfahlfundationen sind grundsétzlich nicht zugelassen.

Gemass Amt fur Wasser und Abfall handelt es sich um den belasteten
Standort Nr. 04960012 (Landi Ins, Tankstelle). Zum Schutz des Grundwas-
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sers sind Pfahlfundationen zur Verhinderung vertikaler Fliesswege grund-
satzlich verboten und die Versickerung von Regenabwasser ist grund-
satzlich nicht zuldssig, ausser gestutzt auf ein Gutachten, das dessen
Bedenkenlosigkeit nachweist.

2.3 Uberbauungsordnung Nr. 5 «Briielzelgli»

Als Folge der Erweiterung des Landiareals zu Lasten der Zone fur offent-
liche Nutzung innerhalb der UeO Nr. 5 «Bruelzelgli» muss diese angepasst
werden. Der Wirkungsbereich der UeO wird um 1679 m? reduziert. Eine
Anpassung der UeO-Vorschriften ist nicht erforderlich.

AN

Abb. 8 Alter Zustand UeP Nr. 5 «Bruelzelgli» Abb. 9 Neuer Zustand UeP Nr. 5 «Bruelzelgli»

Die weisse Flache auf Parzelle Nr. 5816 ist gemass Legende eine Zone

fur offentliche Nutzung (ZON), die jedoch gemass Art. 23 der Uberbau-
ungsvorschriften keiner der Nutzungsbestimmungen «A Kindergarten»,

«B Quartierplatz» oder «Grunraum/offentliche Wiese» zugeordnet werden
kann. Dieser ca. 170 m lange und ca. 10 m breite Streifen dient bereits seit
langer Zeit als rlickwartige Erschliessung des Landi-/fenaco-Areals und
war friher mit einem Reservoir belegt. Er gehdrt somit per Definition zur
Bauzone.

Flachenibersicht

Anderung UeO Nr. 5 Briielzelgli ~ total 1'984 m?
davon bisherige:

— ZON / Strasse 17192 m?
— Grlnzone 793 m?
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3. Auswirkungen auf die Umwelt
(Bericht nach Art. 47 RPV)

3.1 Orts- und Landschaftsbild

Ins ist gemass Bundesinventar der schutzenswerten Ortsbilder der
Schweiz von nationaler Bedeutung (ISOS) als Ortsbild von nationaler
Bedeutung eingestuft. Das Gebiet ist der Umgebungszone VI als beinahe
ganzlich Uberbauter Rebhang zwischen Dorfkern und Bahnlinie am Hang-
fuss beschrieben und dem Erhaltungsziel «b» zugeteilt. Die Lagerhauser
sind als Hinweis aufgenommen.
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Abb. 10 Ausschnitt aus dem ISOS Ins

Das Bauinventar der Gemeinde Ins macht zum betroffenen Gebiet keine
Aussagen und in der Nahe der Umzonung sind keine Schutzobjekte ausge-
wiesen.

Im Hangbereich hat der Kanton vor 30 und mehr Jahren Kies fur den Stras-
senbau in Witzwil abgebaut.

Die vorliegende Anderung ermaéglicht der Landi Ins die Erstellung einer
gut 22 m hohen, betriebsnotwendigen Siloanlage. Diese ist zwischen der
bestehenden Siloanlage und der rund 20 m hohen Boschung vorgesehen.
Durch die verdeckte Lage und die Gestaltungsvorgaben ist mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Ortsbild zu rechnen.

3.2 Natur

Die Grinzone umfasst den Hangbereich. Zur Stabilisierung des Hangs wur-
den durch den Kanton Weiden angepflanzt. Ende 2013 erfolgte erstmals
ein Pflegeeingriff (Ausholzung).
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3.3 Verkehr

Heutiges Verkehrsaufkommen

Die Getreideanlieferung erfolgt saisonal mit Traktoren, der Abtransport
uberwiegend per Bahn. Durch die fenaco fallen taglich ca. 15 Lkw/Tag
(Krummen Kerzers) an. Zur Landi erfolgt taglich 1 Lkw-Fahrt plus landwirt-
schaftliche Fahrten, wobei deren Tendenz abnehmend ist.

Zukunftiges Verkehrsaufkommen

Mit dem neuen Getreidesilo ist damit zu rechnen, dass zusatzlich Getreide
aus der Region Murten angeliefert wird. Damit werden die Auswirkungen
auf das Dorf gering sein.

3.4 Larm

Aussenlarm

Das Areal ist durch die Bahnlinie Kerzers-Neuchatel durch Bahnlarm vor-
belastet. Da die Empfindlichkeitsstufe nicht verscharft wird, ertbrigt sich
eine Larmbeurteilung zur vorliegenden Zonenplananderung.

Betriebslarm

Zum ehemaligen Silovorhaben liegt ein Larmgutachten des Akustikblros
MBJ, Kirchberg vor. Dieses ist fur den heutigen Standort nicht relevant. Die
Einhaltung der zuldssigen Larmwerte ist im Baubewilligungsverfahren zu
erbringen.

3.5 Altlasten

Der Kataster der belasteten Standorte des Kantons Bern weist flr den Pe-
rimeter der Zonenplananderung einen Betriebsstandort aus (vgl. ZPP-Vor-
schriften / 2.2 Baureglement, Abs. 8). Zudem befindet sich auf der angren-
zenden Parzelle Nr. 2203 ein weiterer Betriebsstandort. Bei Bauvorhaben
im betreffenden Gebiet ist mit dem kantonalen Amt fir Wasserwirtschaft
und Abfall (AWA) das weitere Vorgehen festzulegen.
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Abb. 11 Ausschnitt aus dem Kataster der belasteten Standorte des Kantons Bern
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3.6 Gewasser, Abwasser und Storfall

Das Gebiet weist keine Oberflachengewasser auf. Es befindet sich in
einem Gewasserschutzgebiet B. Durch die Zonenplandnderung sind keine
Einwirkungen auf Gewasser zu erwarten. Vorbehalten bleiben die Schutz-
massnahmen gemass ZPP-Vorschriften Abs. 8.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem mit Anschluss an die ARA. Die
Gemusewascherei der fenaco Ins verfugt Uber eine Prozessreinigung, die
Recycling-Wasser benutzt.

Die Landi Ins lagert DUnge- und Pflanzenschutzmittel. Die Mengen sind
beim beco bekannt. Der Betrieb unterliegt nicht der Storfallverordnung.

3.7 Naturgefahren

3.7.1 Nachfiihrung der Gefahrenkarte

Die fuUr das Vorhaben gestitzt auf das Gutachten des Geotechnischen
Instituts vom 29. September 2015 angepasste Gefahrenkarte der Gemein-
de Ins weist im Hangbereich Hangrutsche aus (blau und rot), welche sich
auf die Gebdude auswirken kénnen. Flr die Siloanlage wird die Bauzone
vorwiegend im blauen Bereich zu Lasten der Z6N und der Grinzone um
einige Meter in den Hangfuss erweitert.

3.7.2 Interessenabwagung

Grundsatz

FUr alle Bauzonen in roten und blauen Gefahrengebieten gelten be-
schrankte Baumaoglichkeiten gemass Art. 6 BauG. Menschen, Tiere und
erhebliche Sachwerte durfen nicht gefadhrdet werden. Zusatzlich ist es
moglich, die Baubeschrankungen mit massgeschneiderten Zonenvorschrif-
ten (z.B. Bestandeszone, Zone mit Planungspflicht, Uberbauungsordnung)
zu regeln. Bei einer Anderung von Art und Mass der zuldssigen Nutzung
darf das Risiko nicht erhoht werden. Ausnahmen ddrfen nur mit grosster
Zurlckhaltung und gestutzt auf eine sorgfaltige und sachbezogene Inte-
ressenabwagung vorgesehen werden. Dabei sind insbesondere zu beruck-
sichtigen:

Interessenlage
Die Mdéglichkeiten der Gemeinde an anderen Standorten Bauzonen flr die
vorgesehene Zweckbestimmung zu bezeichnen.

Stellungnahme: Aufgund des bestehenden Betriebsareals mit bereits vor-
handenen Siloanlagen mit Bahnanschluss kommt kein anderer Standort in
einer der Ubrigen Arbeitszonen der Gemeinde Ins in Frage.

Die Lage der Bauzone im Siedlungsgebiet. Eine Bauzone ist eher méglich
im bereits weitgehend (berbauten Gebiet als am Siedlungsrand.
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Stellungnahme: Die ZPP befindet sich in bestehendem Baugebiet. Es
handelt sich um eine Um- und nicht um eine Einzonung. Aufgrund der
Lage des bestehenden Silos und der Gleisanlage sowie aus Grinden des
Ortsbildschutzes kommt kein anderer Standort in Frage.

Das Ausmass des durch die Bauzonenausscheidung ermoglichten Scha-
denpotenzials (Art der Nutzung, Gefdhrdung von Mensch und Tier ausser-
halb der Gebdude, Nutzungsbeschrankungen): Dieses ist moglichst klein
zu halten.

Stellungnahme: Das Schadenpotenzial wird durch die Ausscheidung des
Silostandorts am Fusse des rutschgefadhrdeten Hangs nicht vergrossert,
namentlich wenn das neue Silo abgestimmt auf die Rutschgefahrdung
dimensioniert wird. Menschen halten sich im gefahrdeten Bereich nur aus
betrieblichen Grinden wahrend wenigen Tagen im Jahr flr die Beladung
und den Unterhalt der Silos auf. Die Gefahrdung entsteht vor allem bei
lang anhaltender N&sse und Starkniederschlagen. Dies ist den Verantwort-
lichen fur den Silobetrieb bewusst.

Die technische Machbarkeit, die rdumliche Vertraglichkeit und die Folge-
kosten fir Schutzmassnahmen, dabei ist zu beachten, dass gemass gel-
tender Wasserbau- und Waldgesetzgebung ftir Massnahmen zum Schutz
von Bauten und Anlagen in bekannten Gefahrengebieten von Bund und
Kanton keine Beitrdge gewahrt werden.

Stellungnahme: Der Nachweis der technischen Machbarkeit von Schutz-
massnahmen ist im Gutachten des Geotechnischen Instituts vom 29.
September 2015 nachgewiesen. Die rdumliche Vertraglichkeit ist mit dem
Entwurf der Planung anhand von Terrainschnitten (vgl. Abb. 3) eingehend
durch die Baukommission gepruft und von der kantonalen Denkmalpflege
im Rahmen der Vorprufung bestatigt worden. Die Finanzierung der ge-
forderten Objektschutzmassnahmen ist Bestandteil des Siloprojekts und
belastet die 6ffentlichen Finanzen nicht. Diese Kosten stehen in Bezug auf
den Nutzen fUr die Silobetreiberin in einem tragbaren Verhaltnis.

3.8 Energie

Fenaco betreibt eine grosse Kuhlanlage mit Warmerdckgewinnung. Von
den Getreidesilos fallt beim Trocknen in den Monaten Juli / August Abwar-
me an. Abnehmer zu dieser Jahreszeit gibt es jedoch kaum. Die fenaco
hat als Gruppenziel mit dem Bund im Rahmen der CO,-Zielvereinbarung
2013-2020 eine Reduktion des CO,-Ausstosses um 15% bis 2020, sowie
eine Effizienzsteigerung um jahrlich 2% beschlossen.
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4. Verfahren

4.1 Allgemeines

Die vorliegende Zonenplan- und Baureglementsanderung (inkl. UeO-Ande-
rung Nr. 5 «Brielzelgli») umfasst eine Vergrosserung der Arbeitszone um
uber 2000 m? und eine Nutzungserhohung. Dadurch ist die Zonenplanan-

derung im ordentlichen Verfahren durchzufihren.

4.2 Termine

Entwurf

Beschluss Baukomission / Gemeinderat
Mitwirkung

Vorprafung 1. Phase
Bereinigung/Zusatzabklarungen Naturgefahren
Beschluss Baukomission / Gemeinderat
Vorprufung 2. Phase

Beschluss Gemeinderat

Offentliche Auflage
Einspracheverhandlungen

Beschluss Gemeinderat

Beschluss Gemeindeversammliung
Genehmigung AGR

4.3 Mitwirkung

Januar / Februar 2015
17./19.Méarz2015

2. April — 4. Mai 2015
30. Mérz — 23. Juli 2015
Aug. /Sept. 2015
Oktober 2015

3. Nov. — 15. Dez. 2015
Januar 2016

22.Jan. - 22. Feb. 2016

keine
31. Marz 2016
10. Juni 2016

anschliessend

Die Mitwirkung wurde mit einer dffentlichen Auflage vom 2. April bis 4.
Mai 2015 gewdahrt. Im Rahmen der Mitwirkung kann jedermann Eingaben
und Anregungen zuhanden der Planungsbehdérde einreichen. Insgesamt
wurden funf Eingaben aus der Nachbarschaft eingereich, eine davon von
der BLS. Im Detail wird auf den Mitwirkungsbericht vom Juni 2015 verwie-

sen.

Gestutzt auf die Ruckmeldungen im Rahmen der Mitwirkung und ergan-

zende Terrainschnitte hat der Gemeinderat beschlossen, die Gebaudehohe
generell wie geplant von 12 m auf 15 m zu erhdhen, jedoch kein Attikage-
schoss sondern nur technische Aufbauten (Liftschachte, Kuhl- und LUf-
tungsaggregate etc.) bis max. 5 m zu gestatten.

Die bestehenden technischen Aufbauten (Kamin, Antenne) des heutigen
Silos (vgl. Abb. 2), sollen durch die Anpassung der ZPP zonenkonform blei-
ben (auch ohne Besitzstandsgarantie). Daher sollen diese nicht ausbedun-
gen werden.
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4.4 Vorprifung

Das Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) prift unter Einbezug
weiterer Fachstellen die Plane und Vorschriften auf inre Rechtmassigkeit.
GestUtzt auf den Vorprufungsbericht vom 23. Juli 2015 Uberprufte das
Geotechnische Institut im Auftrag der Gemeinde die Gefahrensituation mit
dem KAWA. Anschliessend wurde die Planung bezlglich Vorschriften und
Interessenabwagung Uberarbeitet und zu einer abschliessenden Vorpru-
fung eingereicht.

Mit der abschliessenden Vorprufung vom 15. Dezember 2015 stimmte das
AGR mit einem Genehmigungsvorbehalt zu: «Bei einer eventuellen Verle-
gung der Lagerhausstrasse muss die Veloroutenverbindung und Wander-
routenverbindung Muntschemier - Gampelen gewahrleistet werden».

Eine allfalligen Verlegung der Lagerhausstrasse infolge eines Gleisaus-
baus erfolgt nach Eisenbahngesetz. In diesem Verfahren wird die Strasse
voraussichtlich verlegt und der Nutzungsplan angepasst. Mit den ZPP-
Vorschriften Art. 42 C Abs. 6 Erschliessungsgrundsatze (vgl. S. 9) werden
die im Rahmen der Zonenplananderung bestehenden Moglichkeiten zur
Sicherung der Velo- und Wanderroutenverbindungen ausgeschopft.

4.5 Offentliche Auflage und Einsprachen

Nach Abschluss der Vorprufung und Bereinigung der Planungsunterlagen
findet die Offentliche Auflage statt. Wahrend der Auflagefrist kann schrift-
lich Einsprache erhoben werden. Diese ist zu begrinden. Die Einspra-
chebefugnis richtet sich nach Art. 35 ff. BauG. Allfallige Einsprachever-
handlungen werden vor dem Beschluss durch die Gemeindeversammiung
durchgefihrt.

Wahrend der Offentlichen Auflage wurde eine Einsprache erhoben, die
eine Reduktion des 15 m hohen Baubereichs forderte. Aufgrund der
zwischen Landi und fenaco vereinbarten Anpassung mit nachtraglicher
Anderung der ZPP wurde die Einsprache zurlickgezogen.

4.6 Beschlussfassung und Genehmigung

Die Beschlussfassung erfolgte durch die Gemeindeversammliung vom 10.
Juni 2016. Das Amt fur Gemeinden und Raumordnung kann die Planan-
derung genehmigen, ohne Uber unerledigte Einsprachen entscheiden zu
mussen.
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Anhang

Anhang

Nachweis Griinflachenziffer (bestehend)
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Nachweis Griinflachenziffer (neu)
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Situation zu den Terrainschnitten
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Anhang 4 Terrainschnitte mit maximalen Bauvolumen

Lagerhaus- Griinzone Wohnzone

L Strasse ZpP Landi Bahnhof (UeO Nr. 5) Ve (UeO Nr. 5)
1 1 7 gA <
ca.35m kx
Sektor S’ /\
. N

459.00

437.00 =
Schnitt A-A Bahngleis mit Achse
Lagerhaus- Grinzone Wohnzone
strasse |, v ZPP Landi Bahnhof (UeO Nr. 5) Weg  (UeONr.5)
| A N
ca.385m k\
sektor s’ ”\
59.00 & 459.00
\& ‘:
437,00 = T 437.00
Schnitt B-B Bahngleis mit Achse
Lagerhaus- Wohnzone

L

strasse M ZPP Landi Bahnhof Grlinzone Ve, (UeO Nr. 5)
1 1 A N
. ) ca.67.5m &R
ursprungliches 4 Sektor ' \

459.00

459.00

7.00 = f
Schnitt c-C Bahngleis mit Achse
Lagerhaus-
strasse , ZpPP Landi Bahnhof v Griinzone Jveg, Wohnzone 2 (W2)
[ N
v ca. 48.5m

71 <
459.00 . GH20.00 §

“schnitt D-D

Lagerhaus-
strasse ZPP Landi Bahnhof v Griinzone v Wohnzone 2 (W2)

Smse

ca. 37.5m

GH 20.00 [N

5
0
7
%

GH 15.00

_
T

N

“Schnitt E€
Uber der Gebaudehohe von 15 m sind nur Silos und technisch notwendige
Aufbauten (Liftschéachte, Kuhl- und Luftungsaggregate etc.) gestattet.
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